Город Пенза

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН

2015

Генеральный план, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, субъектов Российской Федерации и муниципальных образований устанавливает основные цели и задачи:
- обеспечение устойчивого развития городского поселения, как на ближайшие годы, так и в долгосрочной перспективе;

- формирование предложений по развитию пространственной организации Пензы – на основе историко-культурного, природного и урбанизированного каркасов;
- повышение эффективности использования территории;
- разработка мероприятий по улучшению условий проживания населения Пензы;
- развитие и надежное функционирование транспортной и инженерной инфраструктуры.

Генеральный план является стратегическим общественным документом, который охватывает многие стороны жизнедеятельности населения, проживающего в городе. 

Проектом внесения изменений в Генеральный план города Пензы планируется внесение корректировки в части уточнения функционального зонирования на основании предложений, поступивших от физических и юридических лиц. Проектом предусмотрены изменения, затрагивающие границы территорий и зон охраны объектов культурного наследия.
Проект внесения изменений в Генеральный план города Пензы влечет за собой изменение технико-экономических показателей в части площади функциональных зон, а также отдельных показателей нового жилищного строительства. 
Проектом внесения изменений в Генеральный план предусмотрены следующие изменения в части функционального зонирования:

	№ п/п
	Адрес
	Изменения

функционального зонирования
	Существующее положение Генерального плана
	Положение Генерального плана с учетом изменений

	1
	ул.Красная, 73
	установление общественно-деловой функциональной зоны (территории памятников объектов культурного наследия) (Управление культуры и архива Пензенской области, на основании постановления Правительства Пензенской области от 01.04.2015 № 64-пП);
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	2
	территория, расположенная южнее индивидуальной жилой застройки по ул.Овощная
	изменение природно-рекреационной зоны (прочие территории) на общественно-деловую функциональную зону (общественные центры, обслуживающие и деловые объекты) (на основании предложения ООО «Сан-Лико-Инвест»)
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	3
	территория военного городка № 5, район Терновка
	изменение жилой функциональной зоны (многоэтажная жилая застройка выше 5 этажей), природно-рекреационных территорий (прочие), территорий специального назначения (озеленение в санитарно-защитных зонах, режимных объектов), производственную функциональную зону (коммунально-складские территории) на общественно-деловую функциональную зону (учреждения здравоохранения и социальной защиты) (на основании предложения филиала № 3 ФГКУ «428 военный госпиталь»)
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	4
	ул.Володарского, 5
	установление общественно-деловой функциональной зоны (территории памятников объектов культурного наследия) (Управление культуры и архива Пензенской области, на основании постановления Правительства Пензенской области от 18.05.2015 № 259-пП)
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	5
	территория в районе р.Суры-дороги вдоль ул.Левицкого-дороги вдоль пашни-р.Пензы (ул.Боровиков-ского, 47)
	изменение жилой функци-ональной зоны (малоэтажная жилая застройка 1-3 этажа) на жилую функциональную зону (малоэтажная жилая застройка 2-5 этажа) (на основании коллективного предложения (Шепель Н.А.)
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	6
	территория в районе 1-го проезда Достоевского, 70
	изменение жилой функци-ональной зоны (малоэтажная жилая застройка 1-3 этажа) на природно-рекреационную зону (зеленые насаждения общего пользования) (администрация города Пензы)
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	7
	территория севернее микрорайона № 3 третьей очереди строительства жилого района Арбеково
	изменение природно-рекре-ационной зоны (зеленые насаждения общего Поль-зования, прочие территории), территорий специального наз-начения (озеленение в санитарно-защитных зонах) на производственную функци-ональную зону (коммунально-складские территории) (на основании предложения Управления муниципального имущества администрации г.Пензы)
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	8
	ул.Пушкина/ул.Толстого, 127/127
	изменение природно-рекре-ационной зоны (зеленые насаждения общего Поль-зования) на общественно-деловую функциональную зону (общественные центры, обслуживающие и деловые объекты) (на основании предложения ООО «АЛМ-Недвижимость»)
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	9
	территория в микрорайоне № 7 третьей очереди строительства жилого района Арбеково
	изменение жилой функции-ональной зоны (многоэтажная жилая застройка выше 5 этажей) на общественно-деловую функциональную зону (общественные центры, обслуживающие и деловые объекты) (на основании предложения ООО «СКМ Групп»)
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	10
	территория в районе 1-го проезда Достоевского
	изменение природно-рекре-ационной зоны (зеленые насаждения общего Поль-зования) на жилую функции-ональную зону (малоэтажная жилая застройка 1-3 этажа) (на основании предложения Щербаковой В.А.)
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	11
	территория в районе 631 км ФАД М-5 «Урал»
	изменение природно-рекреационных территорий (прочие) на общественно-деловую функциональную зону (общественные центры, обслуживающие и деловые объекты), корректировка оси дороги (на основании предложения ИП Алюшев Р.Х.)
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	12
	пос.Ахуны
	отображение зон округа санитарной охраны месторождения минеральных вод (I, II, III) (на основании предложения Учреждения по управлению санаториями «Пензапрофкурорт»)
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	13
	ул.Володарского/ул.Гладкова
	изменение жилой функциональной зоны (малоэтажная жилая застройка 2-5 этажа) на общественно-деловую функциональную зону (общественные центры, обслуживающие и деловые объекты) (на основании предложения Совета дома № 68/1 по ул.Володарского)
	[image: image25.jpg]




	[image: image26.jpg]




	14
	ул.Автономная, 16
	изменение природно-рекреационной зоны (зеленые насаждения общего пользования) на общественно-деловую функциональную зону (общественные центры, обслуживающие и деловые объекты) (на основании предложения Казиной Т.А.)
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	15
	ул.Литвинова поляна, 41
	изменение зоны территорий специального назначения (озеленение в санитарно-защитных зонах) на жилую функциональную зону (малоэтажная жилая застройка 1-3 этажа) (на основании предложения Воеводиной Е.А.)
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	16
	ул.Аустрина, 133Г
	изменение природно-рекреационной зоны (прочие территории) на производственную зону (коммунально-складские  территории) (на основании предложения ГСК «Вега»)
	[image: image31.jpg]



	[image: image32.jpg]




	17
	территория в районе ул.Аустрина. 144А
	изменение природно-рекреационной зоны (зеленые насаждения общего пользования, прочие территории) на общественно-деловую функциональную зону (общественные центры, обслуживающие и деловые объекты) (на основании предложения Лысенко В.Г.)
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	18
	ул.Ульяновская, 3Г
	изменение зоны территорий специального назначения (озеленение в санитарно-защитных зонах), природно-рекреационной зоны (прочие территории) на общественно-деловую функциональную зону (общественные центры, обслуживающие и деловые объекты) (на основании предложения Колесник Н.С.)
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	19


	территория, ограниченная улицей Антонова, улицей местного значения, перспективной дорогой вдоль реки Суры
	изменение природно-рекре-ационной зоны (зеленые насаждения общего Поль-зования, прочие территории) на общественно-деловую функции-ональную зону (учебную), зону многоэтажной жилой застройки выше 5 этажей, произ-водственную зону (ком-мунально-складская); измене-ние общественно-деловой зоны (учебной) на зону много-этажной жилой застройки выше 5 этажей (на основании предложения ООО «Обл-коммунжилпроект»)
	[image: image37.jpg]



	[image: image38.jpg]




	20


	улица Бакунина (на отрезке от ул.Кирова до ул.Урицкого)
	исключение части улицы Бакунина из улично-дорожной сети города (на основании предложения ОАО «Пензенская областная агропромышленная корпорация»)
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	21


	территория в районе ул.Проезжая
	изменение природно-рекреационной зоны (зеленые насаждения общего пользования, прочие терри-тории) на жилую зону (малоэтажная жилая застройка 1-3 этажа) (на основании коллективного предложения, Ерегин М.Ю.)
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	22
	территория в районе ул.Запорожская
	изменение природно-рекреационной зоны (прочие территории) на общественно-деловую функциональную зону (общественные центры, обслуживающие и деловые объекты) (на основании предложения Управления муниципального имущества администрации города Пензы)
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	23
	территории в районе ул.Черничная
	изменение зоны территорий специального назначения (озеленение в санитарно-защитных зонах) на производственную зону (промышленные территории) (на основании предложения Управления муниципального имущества администрации города Пензы)
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	24
	территория в районе ул.Стадионная/ул.Лесной поселок
	изменение природно-рекреационной зоны (зеленые насаждения общего пользования) на жилую функциональную зону (многоэтажная жилая застройка выше 5 этажей) (на основании предложения Управления муниципального имущества администрации города Пензы)
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	25
	территория юго-восточнее ул.Юбилейная
	уточнение границ функциональных зон с учетом планировочных решений проекта планировки территории (на основании предложения Управления муниципального имущества администрации города Пензы)
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	26
	разъезд Арбеково, 11
	изменение природно-рекреационной зоны (прочие территории) на жилую функциональную зону (малоэтажная жилая застройка 1-3 этажа) (на основании предложения Управления муниципального имущества администрации города Пензы)
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	27
	ул.Кордон 95
	изменение природно-рекреационной зоны (прочие территории) на жилую функциональную зону (малоэтажная жилая застройка 1-3 этажа) (на основании предложения Управления муниципального имущества администрации города Пензы)
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	28
	территория в районе ул.Малая Бугровка, 16
	изменение природно-рекреационной зоны (прочие территории) на жилую функциональную зону (многоэтажная жилая застройка выше 5 этажей) (на основании предложения Управления муниципального имущества администрации города Пензы)
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	29
	ул.Ленина, 11А
	изменение природно-рекреационной зоны (зеленые насаждения общего пользования) на общественно-деловую функциональную зону (общественные центры, обслуживающие и деловые объекты) (администрация города Пензы)
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	30
	территория в районе ул.Пушкина («Райки»)
	уточнение границ функциональных зон и корректировка осей дорог с учетом планировочных решений проекта планировки территории (администрация города Пензы)
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	31
	территория в районе ул.Буслаева/
ул.Гвоздева
	изменение природно-рекреационной зоны (зеленые насаждения общего пользования) на жилую функциональную зону (малоэтажная жилая застройка 1-3 этажа) (администрация города Пензы)
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	32
	территория в районе ул.8 Марта/ул.Карпинского
	уточнение границ функциональных зон с учетом планировочных решений проекта планировки территории (администрация города Пензы)
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	33
	территория в районе ул.Шмидта/ул.9 Января
	уточнение границ функциональных зон с учетом планировочных решений проекта планировки территории (администрация города Пензы)
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	34
	территория в районе 1-го пр.Достоевского, 47А/ул.Бунина
	изменение жилой функциональной зоны (малоэтажная жилая застройка 1-3 этажа) на природно-рекреационную зону (зеленые насаждения общего пользования) (администрация города Пензы)
	[image: image67.jpg]



	[image: image68.jpg]




	35
	ул.Строителей, 3
	изменение зоны территорий специального назначения (озеленение в санитарно-защитных зонах) на производственную зону (промышленные территории) (администрация города Пензы)
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	36
	ул.Карпинского (сквер «Гвоздика»)
	изменение жилой функциональной зоны (многоэтажная жилая застройка выше 5 этажей) на природно-рекреационную зону (зеленые насаждения общего пользования) (администрация города Пензы)
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	37
	ул.Огарева, 112, 112А
	изменение жилой функциональной зоны (многоэтажная жилая застройка выше 5 этажей), природно-рекреационной зоны (зеленые насаждения общего пользования) на общественно-деловую функциональную зону (общественные центры, обслуживающие и деловые объекты) (на основании коллективного предложения (Гончарова И.В.)
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	38
	территория в районе 2-го проезда Сперанского
	изменение природно-рекреационной зоны (прочие территории) на жилую функциональную зону (малоэтажная жилая застройка 1-3 этажа) (на основании предложения Сигаловой Л.Н.)
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В результате вносимых изменений в Генеральный план города Пензы разделы 3.2.1; 3.2.2; 3.2.3; 3.2.4; 3.2.5; 3.2.6; 3.3.1; 3.8; 4 будут изложены в следующей редакции:
«3.2.1. Жилые зоны

Размещение нового жилищного строительства предусматривается как на свободных от застройки территориях, так и в сложившейся селитебной части города, за счет завершения начатого строительства, проведения комплексной реконструкции жилых территорий со сносом преимущественно усадебного и малоэтажного ветхого фонда, изменения функционального использования промышленных территорий, расположенных в селитебной части города.

В границах городской черты под жилищное строительство предлагается освоение 2538 га, из них:

- свободные от застройки территории - 2101 га, или 83% территорий, новое строительство - 6465 тыс. м2;

- реконструируемые жилые территории 437 га, или 17% осваиваемых территорий, новое строительство - 3269 тыс. м2.

Плотность жилого фонда микрорайонов и кварталов нового строительства:

- для многоэтажной застройки свободных территорий, составляет 7000 м2/га, в районах реконструкции также в среднем 7000 м2/га (от 6500 м2/га до 7500 м2/га - в зависимости от района строительства);

- для малоэтажного многоквартирного - 4000 м2/га;

- индивидуального с придомовыми участками - 1400 м2/га.

В целом к концу расчетного срока территории жилой застройки возрастут на 2101 га, в том числе:

- территории многоэтажной застройки - на 490 га;

- малоэтажной многоквартирной застройки на 212 га;

- малоэтажной индивидуальной - на 1399 га.

Произойдет изменение в сторону увеличения территорий многоэтажной застройки и малоэтажной индивидуальной застройки. Площадь жилых территорий в границах современной городской черты увеличится с 4265 га до 6283 га.

Распределение жилищного строительства и территорий приводится в таблице:

	Показатели
	Многоэтажное строительство
	Малоэтажное строительство
	Индивидуальное с придомовыми участками
	Всего

	
	Территории, га
	Жилой фонд тыс. м2
	Территории, га
	Жилой фонд тыс. м2
	Территории, га
	Жилой фонд тыс. м2
	Жилой фонд тыс. м2
	Территории, га

	Исходный год
	1316
	6870
	224
	697
	2735
	3042
	10609
	4265

	Сохраняемый фонд
	1316
	6870
	165
	497
	2264
	2274
	9641
	3745

	Новое строительство, в т.ч.
	927
	6934
	212
	848
	1399
	1952
	9734
	2538

	- На свободных территориях
	490
	3665
	212
	848
	1399
	1952
	6465
	2101

	- На территории реконструкции
	437
	3269
	0
	0
	0
	0
	3269
	437

	Всего по городу Пензе к концу расчетного срока:
	2243
	13804
	377
	1345
	3663
	4226
	19375
	6283















   »;
«3.2.2. Общественно-деловые зоны

Одним из приоритетных направлений развития Пензы Генпланом предлагается развитие общественно-деловой функции.

В крупных городах в нашей стране объекты коммерческо-деловой сферы составляют второй по емкости сегмент рынка недвижимости после жилья.

Учитывая тенденции изменения численности занятых в коммерческо-деловой сфере, сфере услуг, учитывая недостаточную современную обеспеченность площадью общественную инфраструктуру, проектом предусматривается прирост территорий общественной застройки.

К концу расчетного срока общая площадь территорий общественной застройки в границах современной городской черты увеличится с 549 га до 1517 га и составит в расчете на 1 жителя порядка 28 м2/чел. Всего под новую общественную застройку предусматривается освоение порядка 500 га, из них 60% будет развиваться в сложившейся застройке в зоне комплексной реконструкции жилых территорий в центральной части города, на высвобождающихся участках выводимых из селитебной территории промышленных и коммунально-складских организаций. Кроме того, за городской чертой на территории 15 га предусматривается формирование общественно-деловых центров.

Учитывая значение города как важного регионального центра, выделяются территории для объектов федерального значения.»;
«3.2.3. Производственные зоны

В проекте предусматривается постепенное перепрофилирование и реструктуризация промышленных предприятий, вынос из центра города вредных производств, переориентацию их на экологически чистые и высокотехнологические типы производства продукции. Предполагается поэтапное освобождение территории центральных частей города от промышленных объектов и перебазирование их на территории нежилых зон. Вывод предприятий в городские промзоны позволит с одной стороны - снизить экологическую загрязненность в центре, а с другой стороны - высвободившиеся территории предоставить под высокорентабельные проекты.

В проекте предусматривается следующее перераспределение производственных территорий:

1. Для создания устойчивой базы развития Пензы необходимо размещение современных производств в общей сложности на 20-30 тыс. рабочих мест. Проектом предлагается на выбор создание и оборудование всей необходимой инженерной инфраструктурой двух площадок.

Первая площадка может разместиться на территории, примыкающей к северо-западной границе Октябрьского района г. Пензы на Московском направлении с последующим включением этой территории в границу города.

Вторая площадка промышленного производства может быть размещена на юге города к востоку от аэропорта.

Базовым объектом для организации строительства мощной промплощадки и подведения инженерных сетей должна стать строительная база по производству индивидуальных домов мощностью порядка 200 тыс.м2 общей площади (с ориентацией на рынки соседних регионов).

При подведении необходимой инфраструктуры к этим производствам может быть организован целый куст новых предприятий общей численностью до 15 тыс. работающих.

В 5 км к северу от границ города планируется разместить крупный нефтеперерабатывающий завод мощностью переработки 5 млн.т. нефти в год с общим количеством рабочих мест не менее трехсот.

Все это позволит решить задачи по созданию современных производств, не уступающим в конкурентоспособности предприятиям лучших мировых фирм.

В промзоне Терновка, характеризующейся дисперсным, неплотным распределением предприятий, также необходимо предлагать к размещению площадки под новые менее крупные предприятия.

2. Кроме того, в городе необходимо провести подробный учет имеющихся рабочих мест, в результате анализа которого определится, какие рабочие места и сколько из них могут быть потеряны без ущерба для баланса сальдированного финансового результата деятельности города. При организации новых рабочих мест следует учитывать эту базу в качестве резерва квалифицированных кадров.

Такая программа позволит заменить значительное количество некачественных рабочих мест (с низкой оплатой труда и низкой же производительностью) на современные. В конечном итоге это может привести к сокращению общего количества занятых в промышленности и перетоке незадействованных трудовых ресурсов в отрасли обслуживания. Так, например, сфера общественного питания может дать как минимум 50-ти процентный рост.

Резкое увеличение количества рабочих мест для Пензенской области не является критичным фактором, поскольку уровень безработицы, к примеру, по итогам 2004 года не превышает 1,45%. Гораздо существенней такой фактор, как качество создаваемых новых рабочих мест с учетом роста доли ВРП на одного работающего.

3. Требуется возрождение существовавшего в 1991 году уровня развития и объемов промышленного производства области. Машиностроение, приборостроение и электроника, составлявшие до 60% всей промышленной продукции области приносили до $7 млрд. ежегодных объемов. К 2005 году совокупный объем производства этих отраслей не достигал $1 млрд.

Возрождение указанных отраслей в новых условиях может позволить вывести Пензенскую область из группы дотационных в группу регионов-доноров при достижении совокупных по данным отраслям объемов промышленного производства не менее $5 млрд.

Под новыми условиями понимается строительство предприятий с высоким уровнем используемых технологий и культуры производства на основе высоких стандартов подготовки специалистов и отношения к производственной деятельности на основе использования, прежде всего, системы ТQМ в качестве каркасной системы управления производством.

К концу расчетного срока площадь территорий промышленных предприятий составит 2924 га, коммунально-складских организаций предприятий - 1086 га, в целом, производственные территории займут площадь 4010 га.»;
«3.2.4. Зеленые насаждения общего пользования. Рекреационные зоны

Решениями Генерального плана зеленые насаждения общего пользования (з.н.о.п.) увеличиваются на 1383 га, что составит на расчетный срок 1850 га вместе с сохраняемыми (466,92 га.) или 34 м2/чел., что превышает норматив. 

Единая система озеленения предусматривает перевод существующих городских лесов в парковую зону площадью 219,0 га и лесопарковую – 1690,6 га.

На основе городских лесов выделяются - "Арбеково-Веселовский" реконструируемый лесопарк; на правом берегу - "Боры", "Подлесный", "Семейный", "Ахунский" лесопарки. Зеленые насаждения общего пользования с учетом проектируемых лесопарков на расчетный срок должны составлять 3540 га.

В черте города выделены рекреационные зоны существующие и проектные на площади - 221,5 га.

На I очередь все существующие з.н.о.п. сохраняются площадью 466,92 га и включаются 100 новых объектов. Соответственно на I очередь з.н.о.п составят 724,34 га - 14,12 м2/чел.

Планировочными решениями на I очередь благоустраивается крупный лесной массив лесопарк "Ахунский" площадью 380,5 га (сосняки наиболее неустойчивые к антропогенной нагрузке типы леса и требуют первоочередного благоустройства и охраны) и лесопарк "Семейный" - 39,5 (преобладают мелколиственные леса) с включением детской железной дороги.

С учетом организации и благоустройства двух лесопарков на I очередь з.н.о.п составят 1144,34 га - 22,31 м2/чел.

Предусмотрена организация парков общегородского (запроектировано 711,45 га) и районного значения (337,58 га), скверов площадью не менее 118,3 га. для оздоровительно-санирующего эффекта озелененных территорий и устойчивости фитоценозов.

Генеральным планом предлагается организовать городской парк с детским сектором, освоить территории "Молодежного" и "Экстрим парка - 21 века". В Северо-Западном планировочном районе новой застройки возможно соблюсти нормативную 40% природную составляющую от площади застройки.

В исторически сложившейся застройке возможна только мелкоконтурная организация зеленых насаждений и организация небольших зеленых зон на перепрофилируемых территориях, а также организации водоохранных зон с максимальной расчисткой пойменных территорий.

Общая площадь детских семейных парков в городе проектируется 28,58 га, и 48,58 га с организацией новой парковой формы - Детским Зоопарком. Увеличение нормативной потребности в детских парках восполнит нехватку территорий для массового семейного отдыха внутри районов.

Необходимо придать природоохранный статус всем существующим и проектируемым паркам общего пользования, проектируемым лесопаркам как неприкосновенному фонду для следующих поколений горожан (см. гл. Охрана ландшафтов).

На основе городских лесов организуется ландшафтный заказник коренных широколиственных лесов "Сурское междуречье" - 632,0 га.

Устанавливается природоохранный статус правобережным городским лесам с включенными в баланс насаждениями общего пользования и рекреационными лесами, объединяемыми в комплексный ландшафтный парк Вядь - Сурское междуречье с заповедно-заказным режимом.

В соответствии с ландшафтно-градоэкологическим анализом территории, прибрежные зоны городских рек максимально расчищаются и озеленяются, что согласуется с основными экологическими и водоохранными требованиями.»;
«3.2.5. Зоны специального назначения

Согласно Градостроительному кодексу Российской Федерации в территории специального назначения включают зоны, занятые кладбищами, крематориями, скотомогильниками, объектами размещения отходов потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения только указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах.

Питомники
В соответствии с требованиями 42.13330.2011
"СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений" городу необходимо увеличить площадь производственной базы питомников до 272,0 га и цветочно-оранжерейных хозяйств до 15,0 га. Предусматривается выделение 40,0 га новых территорий под закладку питомника и 1,0 га для цветочно-оранжерейного хозяйства. Выделенные территории находятся на севере планировочного района Северная Поляна. Обилие базисных лесопитомников в Пензенской области позволит полностью покрыть необходимое количество посадочного материала.

Кладбища
В настоящее время на территории Пензы располагается 7 кладбищ (плюс 1 за городской чертой), самое большое из которых - Восточное городское кладбище, где производится основная масса захоронений. По проекту территории существующих кладбищ увеличиваются на 45 га (в районе Восточного кладбища).

Зеленые насаждения специального назначения
Кроме питомников, кладбищ, к территории специального назначения можно отнести ветрозащитное озеленение, озеленение водоохранных и санитарно-защитных зон.

Предусмотрена организация озеленения территорий специального назначения площадью 816 га, в том числе:

- санитарно-защитных зон – 562 га;

- водоохранных зон - 135,45 га;

- ветрозащитных зон - 118,6 га

Территория свалки, расположенная в Северо-восточном районе на границе города, подлежит закрытию и рекультивации. На первую очередь рядом с ней предусматривается строительство мусороперерабатывающего завода.

Кроме перечисленных выше территорий, в зону специального назначения входят территории режимных организаций, которые в перспективе будут занимать территории площадью 393 га.»;
«3.2.6. Баланс территорий

В сводном виде изменения использования территорий в течение расчетного срока отражены в балансе территорий, составленном путем обмера опорного плана и основного чертежа генерального плана. Представленный баланс дает общее представление об изменении использования городских земель в результате реализации положений Генерального плана в период расчетного срока.

	N п/п
	Территории
	Современное использование
	Расчетный срок
	Территорий всего

	
	
	
	в городской черте
	за гор. чертой
	

	
	
	га
	%
	га
	%
	га
	га

	1
	Территория всего
	29035,5
	100,0
	29035,5
	100,0
	588
	29523,5

	2
	Зеркало воды
	249
	0,9
	249
	0,9
	
	249

	3
	Жилая застройка: всего
	4265
	14,7
	6283
	21,6
	293
	6576

	
	В том числе:
	
	
	
	
	
	

	
	- малоэтажная жилая застройка 1-3 этажа
	2735
	9,4
	3663
	12,6
	228
	3891

	
	- малоэтажная жилая застройка 2-5 этажей
	224
	0,8
	377
	1,3
	17
	394

	
	- многоэтажная застройка выше 5 этажей
	1316
	4,5
	2243
	7,7
	48
	2291

	4
	Общественная застройка
	549
	1,9
	1517
	5,1
	15
	1532

	5
	Территории инженерной и транспортной инфраструктуры, в т.ч.
	
	
	
	
	
	

	
	- улицы, дороги, автостоянки, площади
	1047
	3,6
	1466
	5,0
	
	1466

	
	в т.ч. внешний транспорт
	
	
	
	
	
	

	
	- железнодорожного транспорта
	677
	2,3
	677
	2,3
	
	677

	
	- автомобильного транспорта
	140
	0,5
	180
	0,6
	
	180

	
	- воздушного транспорта
	326
	1,1
	326
	1,1
	
	326

	
	- иного транспорта
	35
	0,1
	35
	0,1
	
	35

	6
	Промышленные территории
	2924
	10,1
	2924
	10,0
	60
	2924

	7
	Коммунально-складские территории
	1004
	3,5
	1086
	3,7
	100
	1186

	8
	Территории специального назначения
	583,3
	2,0
	829
	2,88
	
	829

	9
	Зеленые насаждения общего пользования в т.ч.:
	467
	1,6
	1850
	6,4
	
	1850

	
	- лесопарки
	
	
	1690,2
	5,8
	
	1690,2

	10
	Озеленение СЗЗ
	284,7
	1,0
	562
	1,97
	
	562

	11
	Озеленение водоохранных зон
	170
	0,6
	135,45
	0,47
	
	135,45

	12
	Создание ветрозащитных полос
	-
	
	119
	0,4
	
	119

	13
	Питомники
	-
	-
	40
	0,14
	
	40

	14
	Оранжерейные хозяйства
	14
	0,0
	15
	0,05
	
	15

	15
	Прочие ООПТ
	-
	-
	330
	1,14
	
	330

	16
	Ботанический парк
	3,8
	0,0
	3,8
	0,01
	
	3,8

	17
	Рекреационные зоны
	36
	0,1
	221,5
	0,76
	
	221,5

	18
	Озеленение улично-дорожной сети
	41
	0,1
	65
	0,22
	
	65

	19
	Городские леса
	9738
	33,5
	5079,54
	17,49
	
	5079,54

	20
	Кладбища
	101,1
	0,3
	164,1
	0,57
	20
	164,1

	21
	Территории сельскохозяйственного использования, в т.ч.
	5909,8
	20,4
	4477,3
	15,28
	
	4477,3

	
	Предприятия, занимающиеся сельскохозяйственным производством
	3706,5
	12,8
	2445
	8,42
	
	2445

	
	Садоводческие объединения и индивидуальные садоводы
	2034,1
	7,0
	1963,2
	6,76
	
	1963,2

	
	Огороднические объединения и индивидуальные огородники
	29,3
	0,1
	29,3
	0,1
	
	29,3

	22
	Прочие территории
	513
	1,8
	506
	1,82
	
	506

	23
	По категориям земель:

- земли промышлен-ности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения;

- земли населенных пунктов
	29035,5
	100,0
	116

28919,5
	0,4

99,6


	
	116

28919,5















   »;
«3.3.1. Жилищный фонд

При определении объемов нового строительства были учтены общегосударственная программа "Доступное жилье", предусматривающая рост жилищной обеспеченности граждан до уровня развитых стран, а также долгосрочная целевая программа переселения граждан из жилых помещений, признанных непригодными для проживания, и многоквартирных домов, признанных аварийными и подлежащими сносу в городе Пензе, ориентированная на снос и реконструкцию ветхого и аварийного жилищного фонда.

По проекту убыль жилищного фонда в результате сноса ветхого и аварийного жилья, реконструктивных мероприятий определена в объеме 969 тыс.м2 или 9% от современного жилого фонда города.

Проектом предусматривается полный снос муниципального ветхого и аварийного фонда, расположенного в центральной части города и на важных в градостроительном отношении участках.

К концу расчетного срока проектом предусматривается рост жилищной обеспеченности горожан до 34 м2/чел, на первую очередь 27 м2/чел.

Жилой фонд города к концу расчетного срока составит порядка 19,4 млн.м2, объем жилищного строительства в течение проектного периода определен в размере 9734 тыс. м2 при среднегодовом вводе жилья - 542 тыс. м2, что составит следующую структуру жилищного строительства:

- многоэтажная застройка 71% (13804 тыс. м2);

- малоэтажная многоквартирная 7% (1345 тыс. м2);

- малоэтажная одноквартирная 22% (4226 тыс. м2).

Объем индивидуального жилищного строительства в 22% определен с учетом следующего:

1. Для значительного объема индивидуального строительства необходимо освоение больших территорий, что в условиях Пензы требует колоссальных затрат по инженерной подготовке территории и ведет к значительному удорожанию жилья, что противоречит государственной Программе "Доступное жилье".

2. Подобная структура (2 вариант - индивидуальное жилье с участками и малоэтажное многоквартирное - до 35% от общей площади жилья.) потребует значительного количества дополнительных земель. Внутри городской черты приемлемого качества территорий на данный момент недостаточно. Такой объем ввода индивидуального жилья (с участками) приведет к уменьшению возможных темпов роста строительства капитального жилья и, соответственно к снижению эффективности общего потенциала строительной базы города. Поэтому первый вариант формирования структуры застройки выглядит предпочтительней.

В случае увеличения спроса на рынке жилья данного типа застройки, росте объемов и темпов индивидуального строительства в течение проектного периода, проектом предлагаются основные объемы нового строительства индивидуального жилья вести за границами города. Площадки под него располагаются в непосредственной близости от границ Северо-Западного планировочного района (127 га) и района Веселовка - Центр (90 га), в которых разместятся соответственно 6,1 и 2,8 тыс. жителей. Многоэтажная застройка выйдет за пределы городской черты в Южном планировочном районе - 48 га, на которых будет размещено 336 тыс.м2 жилья для 10,7 тыс. жителей.»;
«3.8. Основные технико-экономические показатели

	N п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние на 2006 г.
	Расчетный срок 2026 г.

	1
	Территория

	1.1
	Общая площадь земель городского поселения в установленных границах
	га
	29036
	29036

	
	В том числе территории:
	
	
	

	
	жилых зон
	га/%
	4265/14,7
	6283/21,6

	
	из них:
	
	
	

	
	многоэтажная застройка выше 5 этажей
	га/%
	1316/4,5
	2243/7,7

	
	малоэтажная застройка 2-5 этажей
	га/%
	224/0,8
	377/1,3

	
	малоэтажная застройка 1-3 этажа
	га/%
	2735/9,4
	3663/12,6

	
	общественно-деловых зон
	га/%
	549/1,9
	1517/5,2

	
	производственных зон
	га/%
	2924/10,1
	2924/10

	
	зон инженерной и транспортной инфраструктур
	га/%
	2625/9,0
	2702/9,3

	
	рекреационных зон
	га/%
	36/0,1
	221,5/0,76

	
	зон сельскохозяйственного использования
	га/%
	5909,8/20,4
	4477,3/15,42

	
	зон специального назначения, в т.ч.
	га/%
	583,3/2,0
	564,5/2,0

	
	режимных зон
	га/%
	400/1,4
	393/1,3

	
	иных зон
	га/%
	183,3/0,6
	171,5/0,6

	1.2
	зеленые насаждения общего пользования
	га/%
	467/1,6
	1850/6,3

	1.3
	Из общего количества земель городского, сельского поселения:
	га
	29036
	29036

	
	земли федеральной собственности
	га
	17324,8
	17324,8

	
	земли субъекта Российской Федерации
	га
	539,4
	539,4

	
	земли муниципальной собственности
	га
	9484
	-

	
	земли частной собственности
	га
	1668,9
	-

	1.4
	По категориям земель:

- земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения;

- земли населенных пунктов
	га/%
	29036/100
	116/0,4

28919/99,6

	2
	Население

	2.1
	Численность населения с учетом подчиненных административно-территориальных образований
	тыс. чел.
	512,9
	545

	2.2
	Показатели естественного движения населения:
	
	
	

	
	Рождаемость
	родившихся/ тыс. чел.
	8,3
	12,1

	
	Смертность
	умерших/ тыс. чел.
	14,6
	12,1

	2.3
	Показатели миграции населения:
	
	
	

	
	Прирост
	тыс. чел.
	0,7
	3,5

	
	Убыль
	тыс. чел.
	
	

	2.4
	Возрастная структура населения:
	
	
	

	
	дети до 15 лет
	тыс. чел./%
	67,5/13,2
	106/20

	
	население в трудоспособном возрасте (мужчины 16-59, женщины 16-54 лет)
	тыс. чел./%
	335,5/65,4
	294/54

	
	население старше трудоспособного возраста
	тыс. чел./%
	109,8/21,4
	145/26

	2.5
	Численность занятого населения - всего
	тыс. чел.
	247
	262

	
	Из них в материальной сфере
	тыс. чел./% численности занятого населения
	104/42,1
	108/41

	
	В том числе:
	
	
	

	
	Промышленность
	тыс. чел./% числ. зан. насел.
	59,7/24,2
	68/26

	
	Строительство
	тыс. чел./% числ. зан. насел.
	25,5/10,3
	24,5/9,4

	
	сельское хозяйство
	тыс. чел./% числ. зан. насел.
	2,1/0,9
	1,0/0,4

	
	транспорт (обслуживание населения)
	тыс. чел./% числ. зан. насел.
	16,5/6,7
	15/5,7

	
	прочие
	тыс. чел./% числ. зан. насел.
	0,3/0,1
	0,2/0,1

	
	В обслуживающей сфере
	тыс. чел./ % числ. зан. насел.
	143/57,9
	153/58

	3
	Жилищный фонд

	3.1
	Жилищный фонд - всего
	тыс.м2 общей площади квартир
	10609
	19375

	
	В том числе:
	
	
	

	
	государственной и муниципальной собственности
	тыс.м2 общей площади квартир/% к общему объему жилищного фонда
	35
	

	
	частной собственности
	тыс.м2 общей площади квартир/% к общему объему жилищного фонда
	65
	

	3.2
	Из общего жилищного фонда:
	
	
	

	
	в многоэтажных домах выше 5 этажей
	тыс.м2 общей площади квартир/% к общему объему жилищного фонда
	6870/65
	13804/71,2

	
	в малоэтажных домах 2-5 этажей
	тыс.м2 общей площади квартир/% к общему объему жилищного фонда
	697/6,6
	1345/6,9

	
	в малоэтажных домах 1-3 этажа
	тыс.м2 общей площади квартир/% к общему объему жилищного фонда
	3042/28,7
	4226/21,8

	3.3
	Жилищный фонд с износом более 70%
	тыс.м2 общей площади квартир/% к общему объему жилищного фонда
	164/1,5
	0

	3.4
	Убыль жилищного фонда - всего
	тыс.м2 общей площади квартир/% к общему объему жилищного фонда
	
	969

	3.5
	Из общего объема убыли жилищного фонда убыль по:
	
	
	

	
	техническому состоянию
	тыс.м2 общей площади квартир/% к объему убыли жилищного фонда
	
	164

	
	Реконструкции
	тыс.м2 общей площади квартир/% к объему убыли жилищного фонда
	
	727

	
	другим причинам (организация санитарно-защитных зон, переоборудование и пр.)
	тыс.м2 общей площади квартир/% к объему убыли жилищного фонда
	
	78

	3.6
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс.м2 общей площади квартир
	10609
	9641

	3.7
	Новое жилищное строительство - всего
	тыс.м2 общей площади квартир
	253
	9734

	3.8
	Структура нового жилищного строительства
	тыс.м2 общей площади
	253/100
	9734/100

	
	В том числе:
	
	
	

	
	малоэтажное 1-3 этажа
	тыс.м2 общей площади квартир/% к общему объему нового жилищного строительства
	63/25
	1952/20

	
	малоэтажное 2-5 этажей
	тыс.м2 общей площади квартир/% к общему объему нового жилищного строительства
	10/4
	848/8,7

	
	многоэтажное выше 5 этажей
	тыс.м2 общей площади квартир/% к общему объему нового жилищного строительства
	180/71
	6934/71,3

	3.9
	Из общего нового жилищного строительства размещается:
	тыс.м2 общей площади квартир/% к общему объему нового жилищного строительства
	
	9734/100

	
	на свободных территориях
	тыс.м2 общей площади квартир/% к общему объему нового жилищного строительства
	
	6465/66,4

	
	за счет реконструкции существующей застройки
	тыс.м2 общей площади квартир/% к общему объему нового жилищного строительства
	
	3269/33,6

	3.10
	Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир
	м2/чел.
	20,7
	34

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения

	4.1
	Детские дошкольные учреждения - всего/1000 чел.
	мест
	18985/
	28586/

	4.2
	Общеобразовательные школы - всего/1000 чел.
	мест
	68039/
	76300/

	4.3
	Учреждения начального и среднего профессионального образования
	учащихся
	15330
	12000

	4.4
	Высшие учебные заведения
	студентов
	30343
	27000

	4.5
	Больницы - всего/1000 чел.
	коек
	7955/15,5
	7955/14,6

	4.6
	Поликлиники - всего/1000 чел.
	посещений в смену
	9500/18,5
	19075/35

	4.7
	Бассейны плавательные
	тыс.м2 зеркала воды
	6500
	13625

	4.8
	Магазины
	м2 торг. площ
	41600
	52600

	4.9
	Предприятия общественного питания
	место
	32200
	32700

	5
	Транспортная инфраструктура

	5.1
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	
	153,0
	314,0

	
	В том числе:
	
	
	

	
	электрифицированная железная дорога
	км двойного пути
	
	23

	
	Троллейбус
	км
	53,0
	71,0

	
	Автобус
	км
	100,0
	220

	5.2
	Протяженность магистральных улиц и дорог - всего
	км
	101,9
	231,0

	
	В том числе:
	км
	-
	

	
	магистральных дорог регулируемого движения
	км
	9,2
	15,9

	
	магистральных улиц общегородского значения непрерывного движения
	км
	-
	32,1

	
	магистральных улиц общегородского значения регулируемого движения
	км
	59,6
	98,4

	
	магистральных улиц районного значения
	км
	33,1
	84,6

	5.3
	Общая протяженность улично-дорожной сети
	км
	630,3
	814,4

	
	В том числе с усовершенствованным покрытием
	км
	478,7
	814,4

	5.4
	Плотность сети линий наземного пассажирского транспорта:
	
	
	

	
	в пределах застроенной территории
	км/км2
	1,9
	2,75

	
	в пределах центральных районов городского поселения
	км/км3
	-
	-

	5.5
	Количество транспортных развязок в разных уровнях
	единиц
	4
	14

	5.6
	Средние затраты времени на трудовые передвижения в один конец
	мин.
	32,2
	36,7

	5.7
	Аэропорты
	единиц
	1
	1

	
	В том числе:
	
	
	

	
	международного значения
	единиц
	-
	-

	
	федерального значения
	единиц
	1
	1

	
	местного значения
	единиц
	-
	-

	5.8
	Обеспеченность населения индивидуальными легковыми автомобилями на 1000 жителей)
	автомобилей
	131
	300

	6
	Инженерная инфраструктура и благоустройство территории

	6.1
	Водоснабжение
	
	Показатели приведены в томе Водоснабжение

	6.2
	Канализация
	
	
	

	
	Общее поступление сточных вод - всего
	тыс.м3/сут
	147,12
	241

	6.2.1
	В том числе:
	
	
	

	
	хозяйственно-бытовые сточные воды
	тыс.м3/сут
	126,9
	200,4

	
	производственные сточные воды
	тыс.м3/сут
	20,2
	40,2

	6.2.2
	Производительность очистных сооружений канализации
	тыс.м3/сут
	300
	300

	6.2.3
	Протяженность сетей
	км
	399
	600

	6.3
	Электроснабжение
	
	
	

	6.3.1
	Потребность в электроэнергии - всего
	млн. кВт*ч/год
	1806,3
	2750

	
	В том числе:
	
	
	

	
	на производственные нужды
	млн. кВт*ч/год
	476
	1100

	
	на коммунально-бытовые нужды
	млн. кВт*ч/год
	620
	1500

	6.4
	Теплоснабжение
	
	
	

	6.4.1
	Максимальный тепловой поток
	МВт
	1808
	3555

	6.5
	Газоснабжение
	
	
	

	6.5.1
	Потребление газа - всего
	млн.м3/год
	1524
	2600

	6.6
	Связь
	
	
	

	6.6.1
	Количество радиоточек индивидуального пользования
	Шт.
	265000
	272500

	6.6.2
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования (АТС)
	Номеров на 1000 жителей
	360
	403

	6.7
	Инженерная подготовка территории
	
	
	

	6.7.1
	Защита территории от затопления:
	
	
	

	
	Площадь
	га
	5500
	2500

	
	протяженность защитных сооружений
	км
	10
	30

	6.7.2
	Дождевая канализация
	км
	~60
	170,6

	6.7.3
	ОСДК (очистные сооружения дождевой канализации)
	ед.
	-
	23

	6.8
	Санитарная очистка территории
	
	
	

	6.8.1
	Объем бытовых отходов
	тыс. т/год
	133,4
	~170

	
	В том числе дифференцированного сбора отходов
	%
	
	60

	6.8.2
	Мусороперерабатывающие заводы
	единиц/тыс. т. год
	-
	1

	6.8.3
	Мусоросжигательные заводы
	единиц/тыс. т. год
	-
	1

	6.8.4
	Усовершенствованные свалки (полигоны)
	единиц/га
	~150
	Для захоронения ~2

	7
	Ритуальное обслуживание населения

	7.1
	Общее количество кладбищ
	га
	131,8
	161,8

	8
	Охрана природы и рациональное природопользование

	8.1
	Объем выбросов вредных веществ в атмосферный воздух
	тыс. т/год
	8
	Соответствие ПДВ

	8.2
	Общий объем сброса загрязненных вод
	млн.м3/год
	137,94
	0

	8.3
	Территории, неблагополучные в экологическом отношении (территории, загрязненные химическими и биологическими веществами, вредными микроорганизмами свыше предельно допустимых концентраций, радиоактивными веществами в количествах, свыше предельно допустимых уровней)
	га
	150

(полигон промышленных и бытовых отходов)
	

	8.4
	Население, проживающее в санитарно-защитных зонах
	тыс. чел
	14,2
	10

	8.5
	Озеленение санитарно-защитных и водоохранных зон
	га
	284,7 - СЗЗ

170 - ВЗ
	562 - СЗЗ

135,5 - ВЗ


   »;

«4. План (схема) Генерального плана города Пензы
Пенза. Генеральный план. Основной чертеж. Карта планируемого размещения объектов местного значения городского округа, границ населенного пункта, входящего в состав городского округа, функциональных зон городского округа
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».
Внесение изменений в Генеральный план города Пензы не обусловлено необходимостью его приведения в соответствие с программой комплексного социально-экономического развития города Пензы и долгосрочными целевыми программами.

Вносимые изменения не оказывают какое либо влияние или негативное воздействие на окружающую среду, не несут дополнительные риски возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.
Источниками чрезвычайных ситуаций техногенного характера рассматриваются природные пожары, связанные с горением растительности. Также источником возможных чрезвычайных ситуаций являются наводнения, сильный ветер, гроза, морозы. Предложенные изменения в Генеральный план города Пензы не несут дополнительных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера на территории города Пензы.

