Основные положения проекта планировки территории
8-го микрорайона 3-ей очереди строительства
жилого района Арбеково
Участок расположен в северо-западном планировочном районе города Пензы, в 3-ей очереди строительства жилого района Арбеково.

Административный район - Октябрьский.

С севера участок граничит  с микрорайонами №6 и№7, разработанными ООО «Гражданпроект», с южной стороны расположены муниципальные земли, свободные от застройки, где размещается рекреационная зона отдыха  с водоемами.

С востока участок микрорайона №8 граничит с муниципальными землями свободными от застройки, благоустройство отсутствует. С запада проходит строящаяся магистраль городского значения - Проспект Строителей.

Территория микрорайона расположена вне зоны затопления паводковыми водами реки Суры, не входит в зону возможного загрязнения от химически опасных объектов,

Участок, предназначенный под строительство не находится вблизи памятников истории и культуры. 

Градостроительное зонирование территории:

Согласно генеральному плану с востока планируется размещение зоны общественно-деловой активности и торгово-развлекательных объектов (зона Ц-2 иЦ-5), с западной стороны – зоны коммунальных объектов( ПК-4), с северной стороны – зона Ж-3, с южной стороны - зеленая зона отдыха с разрешенными объектами зоны Ц-2. Площадь участка микроррайона в красных линиях составляет  21,9375 га.

Территория микрорайона относится к зоне Ж-3.

Планировочными ограничениями является водоохранная зона и зона возможного шумового воздействия от транспортной магистрали Проспект Строителей.

Застройку микрорайона №8 составляют следующие типы домов:

18-этажные монолитные секционные дома со встроенными помещениями общественного назначения.

Секционные дома переменной этажности 13-14-16-этажные кирпичные со встроенными помещениями общественного назначения, состоящие из ранее запроектированных индивидуальных секций повторного применения с корректировкой планировочных решений. 

16-этажные
кирпичные дома башенного типа, со встроенными общественными помещениями.

10-14-этажные секционные кирпичные дома, состоящие из ранее запроектированных индивидуальных секций повторного применения.
В связи с тем, что участок обладает ярко-выраженным рельефом, этажность блок-секций уточняется в ходе рабочего проектирования.

Жилая застройка предполагает как жилье эконом-класса, так и бизнес класса.

Цель подобного подхода - на граничащих друг с другом участках сформировать различные по своим характеристикам объекты, что позволит не допустить перенасыщения столь большой территории одним видом площадей.

Все первые этажи жилых домов, выходящих на главные улицы  выполнены с встроено-пристроенными помещениями, где размещены магазины шаговой доступности, офисы, предприятия бытового обслуживания, медицинские учреждения. Они образуют общественно деловой центр. Это позволило сократить радиусы обслуживания для предприятий торговли, аптек, предприятий бытового обслуживания с нормативных 500м до 40-300м.

Между домами проходит пешеходная связь от остановки общественного транспорта к торговому центру, к домам, расположенным внутри микрорайона через сквозные проезды в дугообразном доме, а так же через дворовые пространства и сквозные проходы  в квартальных домах.

Кварталы жилых домов образуют внутридворовые  благоустроенные пространства с площадками для спорта и отдыха детей и взрослых.

Наружная отделка выполняется с утеплителем минераловатными плитами и последующей тонкостенной штукатуркой по армосетке и покраской высококачественными фасадными красками. Для всей группы выбран единый стиль отделки и единая цветовая гамм в светлых тонах с контрастными акцентами. Это позволяет создать визуальную целостность группы жилых домов, несмотря на различную этажность секций.

Также в застройку входят:

- индивидуальная школа на 750 мест ;

- подземный паркинг на  180 м/мест ; 

- детский сад на 130 мест;

- детский сад на 250 мест;

Инженерные сооружения: РП, НС, ТП. 

Территории детских садов расположены на обособленных участках в 300 метровых радиусах доступности. Площади участков рассчитывались исходя из нормы 40 кв.м. на место в соответствии с СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство.Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция»

В центре микрорайона находится общеобразовательная школа на 750 мест класса. Спортивная зона школы запроектирована многофункциональным стадионом, спортивными площадками. Радиус доступности школы для наиболее удаленной блок-секции жилых домов - 480 метров.

Принятые положения по размещению объектов недвижимости.

	1
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	1

	2
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	3
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа и более
	м
	20

	4
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	5
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	6
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями I и II степени огнестойкости
	м
	6


ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

МИКРОРАЙОНА № 8

	№ п/п
	Наименование
	Экономический показатель

	1
	Территория микрорайона 

(в красных линиях)
	21.9375 га

	2
	Расчетная численность населения
	6185чел

	3
	Расчетная плотность населения
	267 чел/га

	4
	Площадь застройки
	39653,72 м2

	5
	Количество квартир
	3173 кв

	6
	Общая площадь жилых зданий
	242998,85 м2

	7
	Общая площадь жилых квартир
	181272,0 м2

	8
	Общая площадь помещений общественного назначения в том числе:

-
предприятия торговли, 

- подземные парковки
- офисы, предприятия обслуживания
- школа

- детские сады

- предприятия общепита

-
учреждения здравоохранения 
- раздаточный пункт молочной кухни
- инженерные сооружения
	41871,50  м2
10325,0    м2
7446,0      м2
4761,0      м2
9495,0      м2
6223,50    м2
720,0        м2
2006,0      м2
21,0          м2
870,0        м2


ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	№
на

пла-не
	Наименование
	Этаж​ность
	Пло-щадь застройки
	Общ.

пло-щадь

зда-ния, м2
	Общ.

пло-щадь

квар-тир, м2
	Общ
пло-щадь

встр. пом., м2
	Количество квартир
	Строит.

объем

жил части.
	Стр. 

объем

 встр.

 части.

	
	
	
	
	
	
	
	газ
	с э/

плитами
	всего
	
	

	1
	9-секционный жилой дом 
	14-18
	5991,0
	53720,0
	36860,0
	4026,0
	-
	692
	692
	217261,0
	18226,0

	2
	4-секционный жилой дом
	14,10
	2572,0
	20303,25
	15590,0
	1082,0
	90
	156
	246
	81599,0
	4812,0

	3
	6-секционный жилой дом
	14,10
	3370,5
	28527,0
	22460,0
	-
	190
	196
	386
	121585,0
	-

	4
	4-секционный жилой дом
	14,10
	2397,5
	20917,0
	18016,0
	1296,0
	120
	208
	328
	83601,0
	5840,0

	5
	6-секционный жилой дом
	14,10
	3255,5
	25809,0
	18150
	-
	240
	98
	338
	88236,0
	-

	6
	1-секционный жилой дом
	16 
	723,5
	8495,3
	6610,0
	-
	-
	128
	128
	35491,0
	-

	7
	1-секционный жилой дом
	16
	723,5
	8495,3
	6610,0
	-
	-
	128
	128
	35491,0
	-

	8
	1-секционный жилой дом
	16
	1020,0
	9292,0
	6020,0
	621,5
	-
	120
	120
	33370,0
	4040,0

	9
	1-секционный жилой дом
	16
	1020,0
	9292,0
	6020,0
	621,5
	-
	120
	120
	33370,0
	4040,0

	10
	3-секционный жилой дом
	14,10
	1970,0
	13930,0
	10348,0
	606,8
	100
	91
	191
	56140,0
	3964,0

	11
	3-секционный жилой дом
	14,10
	1970,0
	13930,0
	10348,0
	606,8
	100
	91
	191
	56140,0
	3964,0

	12
	3-секционный жилой дом
	14,10
	1970,0
	13930,0
	10348,0
	606,8
	100
	91
	191
	56140,0
	3964,0

	13
	3-секционный жилой дом
	14
	1447,0
	14748,0
	13892,0
	-
	-
	250
	250
	61924,0
	-

	
	Всего
	
	28430,5
	241388,9
	181272,00
	9467,4
	940
	2369
	3309
	960348,00
	48850,0

	14
	Детский сад-ясли 130 мест
	3
	1104,0
	2475,0
	-
	2475,0
	-
	-
	-
	-
	11880,0

	15
	Школа на 750 учащихся
	3
	4350,0
	9495,0
	-
	9495,0
	-
	-
	-
	-
	45576,0

	16
	Детский сад-ясли 250 мест
	3
	1817,0
	3748,5
	-
	3748,5
	-
	-
	-
	-
	17988,0

	17
	Общественно-торговый центр общей 

торговой площадью 3000 м2 
	2
	3000
	6000
	-
	3000

Торг. Пл-дь
	-
	-
	-
	-
	24000,0

	18
	Подземная парковка на 180 м/места
	2 уровня
	-
	7446,00
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	24855,6

	1а
	ТП (тансформаторная подстанция)
	1
	68,4
	66,0
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	263,4

	2а
	ТП (тансформатор-ная подстанция)
	1
	68,4
	66,0
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	263,4

	3а
	ТП (тансформатор-ная подстанция)
	1
	68,4
	66,0
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	263,4

	4а
	ТП (тансформатор-ная подстанция)
	1
	68,4
	66,0
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	263,4

	5а
	ТП (тансформатор-ная подстанция)
	1
	68,4
	66,0
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	263,4

	6а
	ТП (тансформатор-ная подстанция)
	1
	68,4
	66,0
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	263,4

	7а
	ТП (тансформатор-ная подстанция)
	1
	68,4
	66,0
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	263,4

	8а
	ТП (тансформатор-ная подстанция)
	1
	68,4
	66,0
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	263,4

	9а
	ТП (тансформатор-ная подстанция)
	1
	68,4
	66,0
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	263,4

	10а
	РП (распределительный пункт 

10(6) кВ совмещенный  с ТП и дис-

петчерским пунктом для городских

электр. сетей)
	1
	268,22
	210,0
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1221,74

	11а
	НС( насосная станция)
	1
	68,4
	66,0
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	263,4

	
	Всего
	
	11223,22
	30034,5
	
	
	
	
	
	
	128155,3


