ПОЛОЖЕНИЕ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ

Проектные предложения по застройке территории, расположенной в Светлополянском лесничестве Ахунского лесхоза, южнее территории ООО ДОЦ «Белка».
На основании анализа сложившейся ситуации и с учетом современных требований приняты следующие проектные решения:

1. Проектом предлагается размещение на рассматриваемой территории 19 земельных участков площадью 1500 кв.м каждый под строительство индивидуальных жилых домов. Застройка индивидуальными жилыми домами организована небольшими кварталами. Дома располагаются по периметру кварталов, что позволяет организовать удобную транспортную связь и максимально эффективно использовать территорию, создать комфортные условия для проживания. 

Средняя этажность жилой застройки – 2 этажа.

Общая площадь проектируемого жилого фонда  составляет 4237,0 м2.
Норма обеспеченности жильем на 1 человека во вновь проектируемом жилом фонде проектом принята 50 м2/чел.
Общее количество жителей на проектируемой территории составит 85 человек.
Плотность населения на проектируемой территории  составит:

Р=N/S,

где N – расчетная численность населения, равная 85 чел.;

       S – расчетная площадь проектируемой территории, равная 4,36 га
Таким образом, плотность населения составит 20 чел/га.
2. В центре жилой застройки располагается нежилое здание для размещения конторы ТСЖ, пункта оказания первой медицинской помощи, аптечного пункта, тренажерного зала (помещения для занятий спортом), предприятия бытового обслуживания населения на 1 рабочее место, магазина товаров первой необходимости. Перед зданием устраивается стоянка для временной парковки автомобилей. Отдельный земельный участок выделяется для строительства детского сада на 8 детей.

Административно-торговое здание (поз.20 по генплану)
На рассматриваемой территории предусматривается строительство двухэтажного административно-торгового здания. Здание имеет прямоугольную форму в плане с габаритными размерами 39,85х7,0 м. 

Проектом предлагается разместить в здании контору ТСЖ, пункт оказания первой медицинской помощи, аптечный пункт, тренажерный зал (помещения для занятий спортом), предприятие бытового обслуживания населения на 1 рабочее место, магазин товаров первой необходимости. Перед зданием устраивается стоянка для временной парковки автомобилей на 5 машиномест.
Детский сад (поз.21 по генплану)
На отдельном земельном участке предусматривается строительство двухэтажного здания детского сада, рассчитанного на 8 детей. Здание имеет Г-образную форму в плане с габаритными размерами 10,0х12,0 м. 

На территории детского сада располагаются групповая площадка для подвижных игр (поз.А по генплану), физкультурная площадка (поз.Б по генплану), хозяйственная площадка (поз.В по генплану), площадка для мусорных контейнеров (поз.Г по генплану), теневой навес (поз.22 по генплану). 

Вся территория детского сада благоустраивается и озеленяется. 

К территории детского сада запроектирован подъезд с твердым асфальтовым покрытием.

В центральной части жилой застройки организуется зеленый сквер с физкультурными площадками, площадками для отдыха населения.

3. В состав объектов инженерно-технического обеспечения на проектируемой территории входят трансформаторная подстанция, пожарные резервуары.

4. Проектом предусматривается электроснабжение и газоснабжение проектируемой жилой застройки. Водоснабжение организуется из существующей артезианской скважины. Канализование осуществляется в индивидуальные септики.

Коридоры для прокладки магистральных инженерных сетей проходят вдоль улиц по свободным от застройки территориям.

Организация транспортного и пешеходного движения.

Проектная улично-дорожная сеть жилой застройки построена на квартальном принципе. Движение транспорта организуется по четырем проездам с двухсторонним движением. 

Общая протяженность улично-дорожной сети на расчетный срок составляет 0,95 км.

Проектная плотность улично-дорожной сети составит 21,79 км/км2. 

Пешеходное движение осуществляется по системе взаимосвязанных тротуаров, отделенных от проезжих частей полосами зеленых насаждений, препятствующих проникновению выхлопных газов, снижающих уровень шума в застройке. Основные пешеходные потоки формируются в центре жилой зоны. Внутриквартальные пешеходные пути имеют выход к остановке общественного транспорта, в зону отдыха. 

Для транспортного обслуживания проектируемой жилой застройки планируется использовать городской общественный транспорт - маршрутные такси. Для этой цели используется существующий остановочный пункт на подъездной дороге к ООО ДОЦ «Белка».

Учитывая современный высокий уровень автомобилизации и тенденцию роста парка индивидуального автотранспорта, в проекте принят уровень автомобилизации на расчетный срок 300 единиц на 1000 жителей или один-два автомобиля на семью. Общее количество индивидуального автопарка составит на расчетный срок 25 единиц.

Постоянное хранение индивидуального транспорта предусматривается в гаражах на территориях приусадебных участков.

Грузовое движение по проездам жилой застройки предусматривается только для обслуживания населения, учреждений социального и культурно-бытового обслуживания и объектов коммунального назначения. Интенсивность обслуживающего грузового транспорта составит менее 40% от общего потока на улицах.

Транзитное движение грузового транспорта по улицам жилой застройки запрещается и предусматривается только по внешним автодорогам.

Проектом предусматривается 100% обеспеченность местами постоянного хранения личного автотранспорта в радиусе пешеходной доступности 700-800 м.

Организация рельефа и инженерная подготовка территории

Рельеф проектируемой территории ровный. Абсолютные отметки поверхности изменяются в пределах от 143,50 до 142,00 м .

Уровень залегания грунтовых вод составляет от 0 до 4,4 метров.

Схема организации рельефа решена с максимальным сохранением существующего рельефа. Основной объем земляных работ будет заключаться в копке корыта под покрытие проездов. Водоотвод поверхностных вод выполняется  вдоль бортового камня  внутриквартальных проездов с дальнейшим сбросом на рельеф.
Озеленение территории

Согласно требованиям СНиП 2.07.01.89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», нормируемая площадь озеленения на 1 жителя составляет 6 м2. Учитывая, что в проектных границах предполагается постоянное проживание 85 человек, площадь озеленения должна быть не менее 510 кв.м.

В центральной части жилой застройки организуется зеленый сквер с физкультурными площадками, площадками для отдыха населения.

Проектом предусматривается максимальное озеленение проектируемой территории с посадкой декоративных деревьев и кустарников. В соответствии с «Правилами землепользования и застройки г.Пензы» площадь озеленения составляет не менее 10% от общей площади земельного участка. Озеленение планируемой территории определяется исходя из общего композиционного замысла. 

Инженерное обеспечение территории

Водоснабжение, хозяйственно-бытовая и дождевая канализация 

В соответствии с техническими условиями ООО «Горводоканал» от 04.07.2012 г. №05-7/344 водоснабжение проектируемой жилой застройки с водопотреблением на хозяйственно-бытовые нужды 0,35 куб.м/час возможно выполнить от ведомственных водопроводных сетей ОАО «Биосинтез». Однако, на проектируемой территории имеется существующая артезианская скважина, которая находится в рабочем состоянии. Скважина оборудована водонапорной башней. По этой причине собственник земельного участка планирует осуществлять водоснабжение жилой застройки из существующей артезианской скважины.

В соответствии с техническими условиями ООО «Горводоканал» от 04.07.2012 г. №05-7/344 канализование жилой застройки с расходом на хозяйственно-бытовые нужды 0,35 куб.м/час возможно выполнить путем устройства местных выгребов из-за отсутствия сетей канализации в данном районе. 

В соответствии с техническими условиями МУП «Пензадормост» от 28.06.2012 г. №136 отвод дождевых вод предусматривается на рельеф методом вертикальной планировки.

Электроснабжение. 
В соответствии с техническими условиями филиала ОАО «МРСК Волги» - «Пензаэнерго» от 20.04.2011 г. №06-02/305 электроснабжение проектируемой жилой застройки будет осуществляться от КТП 160/10/0,4 кВ (разработчик проекта ООО «Энергосфера»), которая устанавливается на въезде на проектируемую территорию. КТП запитывается путем отпайки от промежуточной опоры ВЛ-10 кВ «Засурская». Центр питания – ПС 110/10 кВ «Бессоновка».  Принятая схема электроснабжения будет обеспечивать потребителей электрической энергии по третьей категории надежности.

КТП 10/0,4 кВ служит для приема электрической энергии трехфазного переменного тока напряжением 10 кВ и преобразования ее в электроэнергию напряжением 0,4 кВ. Мощность силового трансформатора составляет 160 кВА. 
От проектируемой двухстоечной опоры ВЛ-10 кВ до КТП предусматривается строительство кабельной линии КЛ-10 кВ. От КТП электроснабжение проектируемой территории осуществляется по ВЛ-0,4 кВ.
Газоснабжение

В соответствии с письмом ОАО «Метан» от 12.07.2012 г. №347-1Б имеется техническая возможность газоснабжения проектируемой жилой застройки с расходом газа до 1086 куб.м/сут. от существующего подземного газопровода природного газа высокого давления Ру=0,6 МПа, Д=160 мм, проложенного на поселок Подлесный Бессоновского района (ГРС Чемодановская).

Проектом предусматривается строительство газопровода низкого давления к жилым домам от ГРПШ, расположенного в непосредственной близости от рассматриваемой территории.

Санитарная очистка территории
Санитарная очистка проектируемой территории будет осуществляться по планово-регулярной схеме с вывозом твердых отходов на свалку.

Из зданий мусор будет выноситься в контейнеры, установленные на специальных площадках. Из контейнеров мусор забирается мусоровозами один раз в день. 

ХАРАКТЕРИСТИКИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ.
Показатели проектного освоения территории
	№
	Наименование территории
	Площадь территории, кв.м
	в % к итогу

	1.
	Площадь проектируемой территории, в том числе:
	43 600
	100

	
	- территории, занятой жилой застройкой
	28 975
	66,46

	
	- территории, занятой объектами социального и культурно-бытового обслуживания
	2 795
	6,41

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	4 550
	10,44

	
	- улицы, дороги, проезды, стоянки общего пользования
	5 870
	13,46

	
	- прочие территории общего пользования
	1 410
	3,23


ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ

	№ п/п
	Наименование 
	Единица 

измерения
	Современное состояние 

на 2012 год
	Расчетный срок

	1.
	Территория

	1.1
	Площадь проектируемой территории всего, в том числе территории:
	га
	4,36
	4,36

	
	- объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения
	га
	-
	0,2795

	
	- зон инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	-
	0,4360

	
	- жилых зон
	га
	-
	2,8975

	
	из них:
	
	
	

	
	- малоэтажная застройка (индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками)
	га
	-
	2,8975

	
	- прочие территории
	га
	4,62
	0,742

	1.2
	Из общей площади проектируемой территории:

- участки открытых автостоянок для хранения индивидуального транспорта
	га
	-


	0,02



	1.3
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования всего, 
	га
	-
	1,183

	
	из них:
	
	
	

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	га
	-
	0,455

	
	- улицы, дороги, проезды, площади
	га
	-
	0,587

	
	- прочие территории общего пользования
	га
	-
	0,141

	1.4
	Коэффициент застройки
	
	-
	0,069

	1.5
	Коэффициент плотности застройки
	
	-
	0,115

	1.6
	Из общей территории:
	кв.м
	43600
	43600

	
	- земли федеральной собственности
	кв.м
	-
	-

	
	- земли субъектов Российской Федерации
	кв.м
	-
	-

	
	- земли частной собственности
	кв.м
	43600
	43600

	
	- земли постоянного (бессрочного) пользования
	кв.м
	-
	-

	
	- земли пожизненно наследуемого владения
	кв.м
	-
	-

	
	- арендованные земли
	кв.м
	-
	-

	
	- нет сведений
	кв.м
	-
	-

	
	- прочие территории
	кв.м
	-
	-

	2.
	Население

	2.1
	Численность населения
	чел.
	-
	85

	2.2
	Плотность населения
	чел./га
	-
	19,5

	3.
	Жилищный фонд

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	кв.м общей площади квартир
	-
	4237,0

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	-
	2

	3.3
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	кв.м общей площади квартир
	-
	-

	3.4
	Новое жилищное строительство, всего
	кв.м общей площади квартир
	-
	4237,0

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- малоэтажное
	кв.м общей площади квартир
	-
	4237,0

	4.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения

	4.1
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	-
	8

	4.2
	Общеобразовательные школы
	мест
	-
	существующие

городские, доставка школьным автобусом

	4.3
	Поликлиники
	посещений в смену
	-
	существующие городские

	4.4
	Аптеки
	
	-
	1

	4.5
	Раздаточные пункты детской молочной кухни
	кв.м общей площади
	-
	существующие городские

	4.6
	Предприятия розничной торговли, питания и бытового обслуживания населения
	кв.м общей площади
	-
	238,5

	4.7
	Учреждения культуры и искусства
	мест
	-
	существующие городские

	4.8
	Физкультурно-спортивные сооружения
	кв.м общей площади
	-
	40,5

	4.9
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	организация
	-
	Организация ТСЖ

	4.10
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи
	организация
	-
	существующие

	5.
	Транспортная инфраструктура

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети, всего
	км
	-
	0,95

	
	в том числе
	
	
	

	
	- магистральные дороги регулируемого движения
	км
	-
	-

	
	- магистральные дороги скоростного движения
	км
	-
	-

	
	- магистральные улицы общегородского значения непрерывного движения
	км
	-
	-

	
	- магистральные улицы общегородского значения регулируемого движения
	км
	-
	-

	
	- магистральные улицы районного значения
	км
	-
	-

	
	- улицы и проезды местного значения
	км
	-
	0,95

	5.2
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	км
	-
	1,1

	5.3
	Плотность улично-дорожной сети
	км/км2
	
	

	5.4
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей, всего
	маш.-мест
	-
	25

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- постоянного хранения
	маш.-мест
	-
	25 (гараж на приусадебном участке)

	
	- временного хранения
	маш.-мест
	-
	5

	6.
	Инженерное оборудование и благоустройство территории

	6.1
	Электропотребление
	кВт
	-
	120,0

	6.2
	Расход газа
	млн.куб.м/год
	-
	0,4

	6.3
	Количество твердых бытовых отходов,
	т/год
	-
	115,25

	6.4
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке
	га
	-
	-

	6.6
	Потребность в иных видах инженерного оборудования
	
	
	-


