Постановление администрации города Пензы от 04.02.2014 №99

Об утверждении проекта планировки территории, ограниченной улицей Зеленодольская и границей города Пензы

На основании ст. 45, 46 Градостроительного кодекса РФ, Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», ст. 31 Устава города Пензы, Генерального плана города Пензы, утвержденного решением Пензенской городской Думы от 28.03.2008 № 916-44/4, Правил землепользования и застройки города Пензы, утвержденных решением Пензенской городской Думы от 22.12.2009 № 229-13/5, постановления администрации города Пензы от 22.09.2011 № 1128/1 «О подготовке проекта планировки территории, ограниченной улицей Зеленодольская и границей города Пензы», протокола публичных слушаний от 22.07.2013, заключения по итогам публичных слушаний от 22.07.2013, опубликованного в газете «Муниципальные ведомости. Пенза» № 33 (85) от 26.07.2013, в целях обеспечения эффективного и рационального использования земель, на которые распространяются полномочия органов местного самоуправления города Пензы по их управлению,

Администрация города Пензы постановляет:

1. Утвердить проект планировки территории, ограниченной улицей Зеленодольская и границей города Пензы (прилагается).

2. Информационно-аналитическому отделу администрации города Пензы в течение 7 дней с момента принятия настоящего постановления опубликовать проект планировки территории, ограниченной улицей Зеленодольская и границей города Пензы, в средствах массовой информации и разместить на официальном сайте администрации города Пензы в сети «Интернет».

3. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на Управление подготовки документов по земельным и градостроительным вопросам администрации города Пензы, Управление архитектуры и градостроительства администрации города Пензы, информационно- аналитический отдел администрации города Пензы.

Глава администрации города
 Р.Б. Чернов

УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации 
города Пензы
 от 04.02.2014 г. № 99
«Проект планировки территории, ограниченной улицей Зеленодольская и границей города Пензы».
(чертеж красных линий, чертеж границ зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально- бытового назначения, иных объектов капитального строительства, схема развития транспортной инфраструктуры, схема развития инженерной инфраструктуры, положение о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения).

Положение о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения

«Проект планировки территории, ограниченной улицей Зеленодольская и границей города Пензы выполнен в соответствии с заданием на проектирование, приложение №1 к договору № А-03-13 от 26.02.2013г., и на основании постановления администрации города Пензы от 22.09.2011г. №1128/1 «О подготовке проекта планировки территории, ограниченной улицей Зеленодольская и границей города Пензы».

Подготовка Проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры территории, установления параметров планируемого развития данных элементов.

Рассматриваемая территория ограничена: с востока - границей города, с юга - существующим проездом по ул. Зеленодольская, с запада - границей города, с севера - проектируемой дорогой по ул. Зеленодольская.

Ориентировочная площадь территории в границах проектирования составляет 29 га (согласно техническому заданию).

В соответствии с «Правилами землепользования и застройки города Пензы» земельные участки с данными кадастровыми номерами находятся в пределах функциональных зон Ж-1 - зона малоэтажной жилой застройки 1-3 этажа, Ж-2 - зона малоэтажной жилой застройки 2-5 этажа.

На данный момент территория слабо освоена. Наибольший процент освоения (около 30%) приходится на частный сектор. Площадь территории под малоэтажной жилой застройкой в границах проекта планировки составляет приблизительно Юга.

Согласно Генеральному плану г. Пензы за расчетный срок, в районе рассматриваемой территории предлагается строительство магистральной улицы районного значения, которая будет проходить по смежеству с существующей юго- западной границей города и выходить к дороге, ведущей к д. М. Веселовка и району ул. Окружной а также в перспективе соединять жилой район «Веселовка» с районом «Арбеково».

Каркас рассматриваемой территории формируется проектируемым участком улицы Зеленодольская, новой магистральной улицей районного значения. А также с южной и восточной сторон территория ограничивается проездами местного значения и существующей улицей Зеленодольская (производится расширение улицы до 25м в красных линиях, ширина ее проезжей части составит 9м.). Таким образом, создается относительно прямолинейная система улично-дорожной сети, ограничивая по периметру жилую застройку. Для удобного доступа к жилой застройке, внутри рассматриваемой территории были запроектированы улица местного значения (15м в красных линиях, ширина проезжей части составит 6м) и проезды основного и второстепенного значения (ширина проезжих частей составляет 5,5 м).

Объем нового жилищного строительства проектируемой территории на расчетный срок составит 71,2 тыс. кв.м.

Из общего объема жилищного строительства более 94,5% приходится на застройку многоквартирными 4-х-5-ти этажными жилыми домами. На застройку блокированными жилыми домами приходится порядка 5,5% от общего объема нового жилищного строительства.

Проектом предусматривается реконструкция с расширением улицы Зеленодольская, строительство и благоустройство новых улиц и проездов с устройством дорожной одежды капитального типа, с усовершенствованным асфальтобетонным покрытием. А также разработано предложение по организации подъездов к земельным участкам существующей жилой и общественной застройки.

Имеется техническая возможность водоснабжения с водопотреблением на хозяйственно бытовые нужды от проектируемого кооперативного водопровода на коттеджный поселок «Дубрава». Также есть возможность водоснабжения на хозяйственно бытовые нужды от водовода Д=800мм, идущего от резервуара " W=10000m3 в районе «Бойцовой горы». Проектом предполагается полное инженерное обеспечение проектируемых объектов водоснабжения, канализации по первому варианту в соответствии с техническими условиями ООО «Горводоканал» г. Пензы.

В настоящее время на проектируемой территории сети городской канализации отсутствуют.

Согласно техническим условиям, выданными ООО «Горводоканал» г.Пензы, канализирование многоквартирных жилых домов с водоотведением на хозяйственно-бытовые нужды (первак очередь строительства) возможно осуществить от проектируемой кооперативной канализации на коттеджный поселок «Дубрава». Что и было рассмотрено в данном проекте для группы зданий

с позицией на плане - №1, №2, №3, №7, №9, №10 и 3-х секций здания поз.№6.

Однако ввиду сложности рельефа рассматриваемой территории для части зданий, находящихся ниже существующей горизонтали с отметкой 237,00 необходимо устройство веток напорной канализации с перекачивающей насосной станцией.

Так проектом предусмотрено обслуживание многоквартирных жилых

домов с позицией на плане №8, №15 и 3 секции здания поз.№6 - проектируемой

КНС №1. А жилых домов с позицией на плане №11 №12, №13, №14 - КНС №2.

(См. Лист 3 «Основной чертеж проекта планировки» ).

Расходы сточных вод рассчитаны в соответствии СП 31.13330.2012 и СП 32.13330.2012п.5.1.1.

Согласно ТУ ООО «Горводоканал», канализование группы жилых домов с детским садом и школой будет выполнено путем проектирования и строительства канализационной насосной станции с двумя нитками напорного трубопровода с подключением к городской канализации.

Для покрытия электрических нагрузок для новой многоквартирной жилой застройки 3-5 этажей предусматривается строительство трех проектируемых трансформаторных подстанций ТП 10/0,4 кВ, которые будут напитываться на напряжении 10 кВ. Электроснабжение объекта возможно при условии строительства КЛ-10кВ проектируемой к строительству ПС 110/10кВ «Цветочная».

Газоснабжение перспективной застройки, многоквартирных жилых

5-ти этажных домов, в том числе с встроено-пристроенными помещениями социально-бытового обслуживания, предусматривается от

существующего подземного газопровода природного газа среднего давления Ру=0,3 Мл а,

Д=114 мм, проложенного для газоснабжения ул. Зеленодольская, при условии

замены указанного газопровода на газопровод Д=160мм. Точки врезки указаны на

схеме «Основной чертеж проекта планировки».

Проектом планировки предусмотрено строительство двух газовых котельных, пристроенных к торцам жилых домов (позиция № 32). Газопотребление объектов территории:

Расчетные расходы природного газа
· котельная №1, мощностью 6,0 МВт
836 м3/час (2,55 млн.

м3/год)

· котельная №2, мощностью 5,4 МВт
644 м3/час (2,05 млн.

м3/год)

· отопление и горячая вода блокировочных
91,9 м3/час (0,22 млн. домов общей мощностью 0,63 МВт м3/год)

Итого
1572 м3/час (4,77

· млн. м3/год)

· хозяйственно-бытовые нужды
477 м3/час (0,337

млн. м3/год)

Общий часовой расход природного газа
2049 м3/час (5,1 млн.

м3/год)

Основные технико-экономические показатели.

	N п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Современное состояние
	На

расчетный год

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории,всего
	га
	33,8
	33,8

	
	в том числе территории:
	
	
	

	1.1.1
	жилой застройки
	га
	10,5
	22,51

	
	из них:
	
	
	

	1.1.1.1
	многоэтажная застройка
	га
	-
	-

	1.1.1.2
	среднеэтажная застройка
	га
	-
	13,7

	1.1.1.3
	малоэтажная застройка
	га
	10,5
	11,3

	
	в том числе:
	
	
	

	
	малоэтажные жилые дома с приквартирными земельными участками
	га
	-
	-

	
	блокированные жилые
	га
	-
	0,74

	
	дома
	
	
	

	
	индивидуальные жилые дома
	га
	10,5
	9,04

	1.1.2
	общественно-деловых зон
	га
	0,99
	3,93

	1.1.3
	рекреационных зон
	га
	-
	0,74

	1.1.4
	зон инженерной и

транспортной

инфраструктур
	га
	0,31
	7,36

	1.1.5
	производственных и

коммунально-складских

зон
	га
	11,9
	-

	1.1.6
	иных зон
	га
	11,4
	-

	1.2
	Из общей площади проектируемого района участки гаражей и автостоянок для постоянного хранения индивидуального автотранспорта
	га

/
	
	1,3

	1.3
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования, всего
	га
	-
	7,7

	
	из них:
	
	
	

	1.3.1
	зеленые насаждения общего пользования
	га
	-
	1,4

	1.3.2
	улицы, дороги, проезды, площади
	га
	0,37
	6,3

	1.3.3
	прочие территории общего пользования
	га
	-
	-

	1.4
	Коэффициент застройки
	
	
	

	
	Застройка одно- двухквартирными жилыми домами с приусадебными земельными участками
	
	0,02
	0,05

	
	Застройка многоквартирными жилыми домами малой и средней этажности
	
	-
	0,15

	
	Застройка блокированными жилыми домами с приквартирными земельными участками
	
	-
	0,18

	1.5
	Коэффициент плотности застройки
	
	
	

	
	Застройка одно- двухквартирными жилыми домами с приусадебными земельными участками
	
	0,02
	0,05

	
	Застройка многоквартирными жилыми домами малой и средней этажности
	
	-
	0,6

	
	Застройка блокированными жилыми домами с приквартирными земельными участками
	
	-
	0,36

	1.6
	Из общей территории:
	
	
	

	1.6.1
	земли федеральной собственности
	га
	-
	-

	1.6.2
	земли областной собственности
	га
	-
	-

	1.6.3
	земли муниципальных образований
	га
	28,6
	29,2

	1.6.4
	земли частной собственности
	га
	5,2
	4,6

	2
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения,
	чел
	162
	2500

	2.2
	Плотность населения
	чел/га
	6
	86

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Средняя этажность застройки
	этаж
	1
	2,5

	3.2
	Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир
	кв.м/чел
	-
	30

	3.3
	Общий объем жилищного фонда
	кв.м
	6670
	75752,63

	3.3.1
	многоэтажная застройка
	кв.м
	-
	-

	
	
	%
	-
	-

	
	
	кол-во домов
	-
	-

	3.3.2
	среднеэтажная застройка
	кв.м
	-
	67656,43

	
	
	%
	-
	89

	
	
	кол-во домов
	-
	18

	3.3.3
	малоэтажная застройка
	кв.м.
	6670
	8484

	
	
	%
	100
	И

	
	
	кол-во домов
	45
	38

	3.4
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	кв.м
	-
	4510

	
	
	% от общего объема жилого фонда
	•
	68

	
	
	кол-во домов
	-
	32

	3.5
	Убыль жилищного фонда
	кв.м
	-
	2160

	
	
	% от общего объема жилищного фонда
	-
	32

	
	
	кол-во домов
	-
	13

	
	в том числе:
	
	
	

	3.5.1
	государственной и

муниципальной

собственности
	кв.м
	-
	1510

	
	
	%
	-
	70

	
	
	кол-во домов
	-
	10

	3.5.2
	частной собственности
	кв.м
	-
	650

	
	
	%
	-
	30

	
	
	кол-во домов
	-
	4

	3.5.3
	по техническому состоянию
	кв.м
	-
	-

	
	
	%
	
	-

	
	
	кол-во ^цомов
	-
	-

	3.5.4
	по реконструкции
	кв.м
	-
	2160

	
	
	%
	-
	100

	
	
	кол-во домов
	-
	14

	3.5.5
	по другим причинам (организация санитарно- защитных зон, переоборудование и пр.)
	кв.м
	-
	•

	
	
	%
	-
	-

	
	
	кол-во домов
	-
	-

	3.6
	Новое жилищное строительство
	кв.м
	-
	71242,63

	
	
	%
	-
	94

	
	
	кол-во домов
	-
	26

	
	в том числе:
	
	
	

	3.6.1
	многоэтажная застройка
	кв.м
	-
	-

	
	
	%
	-
	-

	
	
	кол-во домов
	-
	-

	3.6.2
	среднеэтажная застройка
	кв.м
	-
	67268,63

	
	
	%
	-
	88,8

	
	
	кол-во домов
	-
	17

	3.6.3
	малоэтажная застройка
	кв.м
	-
	3974

	
	
	%
	-
	5,2

	
	
	кол-во домов
	-
	9

	3.6.4
	на свободной территории
	кв.м
	—
	3913,12

	
	
	%
	-
	5,2

	
	
	кол-во домов
	-
	5

	3.6.5
	за счет реконструкции

существующей

застройки
	кв.м
	-
	67329,51

	
	
	%
	-
	88,8

	
	
	кол-во домов
	-
	20

	3.7
	Обеспеченность жилищного фонда инженерной инфраструктурой
	
	
	

	3.7.1
	электроснабжением
	кВт
	-
	3330,8

	3.7.2
	газоснабжением (централизованным)
	куб.м/час
	-
	1444,15

	3.7.3
	теплоснабжением (централизованным)
	Гкал/час
	-
	-

	3.7.4
	водоснабжением (централизованным)
	куб.м/сут
	-
	1181,93

	3.7.5
	водоотведением (централизованным)
	куб.м/сут
	-
	1181,93

	4
	Объекты социально- культурного и коммунально-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Объекты учебно- образовательного назначения:
	
	
	

	4.1.1
	детские дошкольные учреждения - всего/1 ОООчел.
	мест
	-
	100/42*85%

	4.1.2
	общеобразовательные школы - всего/1 ОООчел.
	учащихся
	-
	300/109

	4.1.3
	учреждения

дополнительного

образования
	мест
	-
	-

	4.1.4
	учреждения начального и среднего профессионального образования
	мест
	-
	-

	4.3
	Объекты

здравоохранения и

социального

обеспечения
	
	-
	-

	4.3.1
	стационары всех типов- все го/1 ОООчел.
	коек
	-
	•

	4.3.2
	амбулаторно- поликлинические учреждения - всего/1 ОООчел
	ед.
	-
	1

	4.3.3
	станций скорой помощи всего/1 ОООчел
	автомобиль
	-
	-

	4.3.4
	аптеки
	ед.
	-
	2

	4.3.5
	раздаточные пункты детской молочной кухни
	порций в смену
	-
	-

	4.3.6
	дома-интернаты
	мест
	-
	-

	4.3.7
	специальные жилые
	мест
	-
	-

	
	дома
	
	
	

	4.4
	Спортивные и физкультурно- оздоровительные объекты
	
	
	

	4.4.1
	спортивные залы
	кв.м площади пола
	-
	410

	4.4.2
	бассейны
	кв.м зеркала воды
	■
	-

	4.5
	Объекты культурно- досугового назначения
	
	
	

	4.5.1
	учреждения культуры и скусства
	кв.м общ. пл.
	-
	150

	4.5.2
	библиотеки - всего/1 ОООчел
	тыс. экз.
	-
	-

	4.6
	Объекты торгового назначения
	
	
	

	4.6.1
	магазины - всего/ЮООчел.
	кв.м. торг. пл.
	90
	1190

	4.6.2
	рынки - всего/ЮООчел.
	кв.м. торг. пл.
	-
	-

	4.6.3
	объекты общественного питания - всего/ЮООчел.
	мест
	-
	100

	4.7
	Объекты бытового обслуживания
	
	
	

	4.7.1
	бани
	ед
	1
	1

	4.7.2
	прачечные, химчистки - всего/ЮООчел.
	ед.
	-
	1

	4.8
	Учреждения жилищно-

коммунального

хозяйства
	
	-
	-

	4.8.1
	гостиницы
	ед. мест
	-
	-

	4.8.2
	организации,

предоставляющие

услуги в сфере

жилищно-

коммунального

хозяйства
	ед.
	-
	-

	4.8.3
	организации, оказывающие ритуальные услуги
	ед.
	-
	-

	4.9
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи
	
	
	

	4.9.1
	отделения связи (почта, телефон, телеграф)
	ед.
	-
	1

	4.9.2
	отделения и филиалы сберегательного банка
	ед.
	-
	1

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Протяженность улично- дорожной сети
	км
	1
	3,6

	
	в том числе:
	
	
	

	5.1.1
	магистральные дороги
	км
	-
	-

	5.1.2
	магистральные улицы
	км
	-
	1

	
	из них:
	
	
	

	5.1.2.1
	общегородского значения непрерывного движения
	км
	-
	-

	5.1.2.2
	общегородского значения регулируемого движения
	км
	-
	-

	5.1.2.3
	районного значения

транспортно-

пешеходные
	км
	-
	1

	5.1.2.4
	районного значени

пешеходно-

транспортные
	км
	-
	1

	5.1.2
	улицы и дороги местного значения
	км
	1
	1,6

	5.2
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	км
	-
	0,973

	
	в том числе:
	
	
	

	5.2.1
	троллейбус
	км
	-
	-

	5.2.2
	автобус
	км
	0,150
	0,973

	5.3
	Из общей

протяженности улиц и дорог, не

удовлетворяющие

пропускной

способности
	%
	100
	-

	5.4
	Обеспеченность населения индивидуальным легковым транспортом
	автомобилей/тыс. жит.
	-
	300

	5.5
	Обеспеченность населения парковками
	машино- мест/тыс. жит.
	-
	300

	5.6
	Гаражи и стоянки для хранения легковых
	машино-мест
	-
	989

	
	автомобилей
	
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	5.6.1
	постоянного хранения
	машино-мест
	-
	548

	5.6.2
	временного хранения
	машино-мест
	-
	441

	5.6.3
	количество мест в

индивидуальных

гаражах
	машино-мест
	-
	-

	5.6.4
	количество мест в

многоуровневых

паркингах
	машино-мест
	-
	300

	5.6.5
	количество мест на открытых стоянках
	машино-мест
	-
	441

	5.6.6
	количество мест в подземных, полуподземных стоянках
	машино-мест
	-
	248

	5.6.7
	количество мест на территориях общего пользования (вдоль проездов и дорог)
	1

машино-мест
	-
	-

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Водопотребление
	куб.м/сут.
	-
	940,7

	6.1.1
	протяженность сетей
	км
	3,14
	5,0

	6.2
	Водоотведение
	куб.м/сут.
	-
	725,6

	6.2.1
	протяженность сетей
	км
	-
	2,98

	6.3
	Электропотребление
	кВт. ч
	-
	2884,4

	
	в том числе
	
	
	

	6.3.1
	на хозяйственно- бытовые нужды
	кВт. ч
	-
	1762,2

	6.3.2
	на производственные нужды
	кВт. ч
	-
	1122,2

	6.3.3
	протяженность сетей
	км
	4,7
	5,7

	6.4
	Расход газа,
	куб.м/час
	-
	2050

	
	в том числе:
	
	
	

	6.4.1
	на хозяйственно- бытовые нужды
	куб. м/час
	-
	477

	6.4.2
	на производственные нужды
	куб. м/час
	-
	1572

	6.4.3
	протяженность сетей
	км
	2,6
	4,7

	6.5
	Теплоснабжение
	Гкал/час
	-
	10,375

	6.5.1
	на отопление
	Гкап/час
	-
	6,621

	6.5.2
	наГВС
	Гкал/час
	
	3,753

	6.5.3
	протяженность сетей
	км
	-
	1,7

	6.6
	Связь
	
	
	

	6.6.1
	протяженность сетей
	км
	1,2
	2,9

	6.6.2
	объект связи
	шт.
	
	30

	7
	Охрана окружающей среды и мероприятия по ГОиЧС
	
	
	

	7.1
	Озеленение санитарно- защитных зон
	га
	-
	0,8

	7.2
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по охране окружающей среды
	га
	-
	0,8


